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AUTORIZA CESION DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE FISCAL SIGNADO
COMO LOTE 4, SECTOR LA NEGRA

A COMUNA, PROVINCIA Y REGION

fw_‘/&%/lng DE ANTOFAGASTA, AUTORIZADO
MEDIANTE RESOLUCION EXENTA
N° 315, DE FECHA 06 DE MARZO
DE 2013.

15 JUN 201

EXENTANro. NHR2 9

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulo 78 del D.L. N° 1.939 de 1977, que establece la facultad de

ceder los contratos de arrendamiento previa autorizacién del Ministerio, en relacién con
los articulos 66 a 82 del mismo cuerpo legal que establece la forma de conceder
contratos de arriendos a los particulares; las facultades que otorga el D.S. N° 386 de
16 de julio de 1981, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Nacionales; las
facultades delegadas por la Resolucion Exenta N°© 1831 de 11 de agosto de 2009 de la
Division Juridica del Ministerio de Bienes Nacionales; las instrucciones impartidas en la
Orden Ministerial N° 1 de 2015 del Ministerio de Bienes Nacionales; lo dispuesto en la
Ley N° 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL
N° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; y lo sefialado en la Resolucién N° 1.600 de 30
de octubre de 2008, de la Contraloria General de la Republica; DS N© 42 del 17 de
Marzo de 2014 que nombra a Don Arnaldo Gomez Ruiz como Secretario Regional
Ministerial de la Region de Antofagasta; Lo dispuesto por las leyes N°© 19.880 y 18.575;
todos los documentos que obran en el expediente administrativo N°02-AR-001597.

CONSIDERANDO:

1. Que, el Fisco de Chile es propietario del inmueble fiscal signado como lote 4,
sector La Negra, comuna, provincia y region de Antofagasta, individualizado en el plano
N° II-2-4931-CR, inscrito a nombre del Fisco a fojas 3497 vta., bajo el N° 3775, del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Antofagasta,
correspondiente al ano 2014.

2. Que, con fecha 06 de marzo de 2013, mediante Resolucion Exenta N° 315 de
esta Secretaria, se otorgdé en arrendamiento el inmueble citado en el considerando
anterior a INDUSTRIAL Y SERVICIOS PROSER LIMITADA, RUT N° 76.064.098-0,
representada por don MISAEL LORENZO ESCOBAR LONCOMILLA, RUT 12.837.937-1.

3. Que, mediante carta S/N, de fecha 16 de diciembre de 2014, don MISAEL
ESCOBAR LONCOMILLA, en su calidad de representante legal de INDUSTRIAL Y
SERVICIOS PROSER LIMITADA, solicitd formalmente se le autorice la cesion del
contrato de arrendamiento ya individualizado a don MARCO ANTONIO MEDEL
ECHEVERRIA, RUT N° 8.683.459-6.



4, Que mediante ORD SE02-1496/2015, de fecha 30 de marzo de 2015, esta
Secretaria solicita mayores antecedentes que permitan evaluar la pertinencia de la
cesion del contrato de arriendo individualizado en el considerando primero de esta
resolucion. Antecedentes que fueron acompafados por el interesado mediante carta
s/N° de fecha 15 de abril de 2015.

5. Que mediante ORD SE02-2285/2015, de fecha 07 de mayo de 2015, esta
Secretaria reitera la solicitud de aclarar y/o complementar la informacién, referida
principalmente a acreditacion de la capacidad de pago del cesionario. Antecedentes que
fueron ingresadas por el interesado a esta Secretaria, con fecha 13 de mayo de 2015.

6. Que asimismo el actual arrendatario, acompafid un instrumento notarial, de
fecha 09 de abril de 2015, autorizado por el Notario Publico y Conservador de Minas de
Antofagasta, don Julio Abasolo Aravena, manifestando en el mismo documento su
intencion de ceder el referido contrato a don MARCO ANTONIO MEDEL ECHEVERRIA.

RESUELVO:

I. AUTORIZASE CESION DE CONTRATO DE ARRIENDO del inmueble fiscal
signado con el lote 4 del Sector la Negra, comuna, provincia y region de Antofagasta,
en favor de don MARCO ANTONIO MEDEL ECHEVERRIA, chileno, casado, R.U.T.
8.683.459-6, domiciliado en Avenida Balmaceda N°2472, piso 7, oficina 71, edificio
Costanera Centro, Antofagasta.

Dicho inmueble se encuentra individualizado en el plano N° II-2-4931-CR,
inscrito a nombre del Fisco a fojas 3497 vta., bajo el N° 3775, del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Antofagasta, correspondiente al ano
2014, rol de avallo 6803-3, con una superficie de 2 hectareas y cuyos deslindes son
los siguientes: AL NORTE: terrenos fiscales vacuos, en trazo IJ de 301,52 metros; AL
SUR: lote 1, en trazo BA, de 301,47 metros; AL ESTE: terrenos fiscales vacuos en trazo
JB de 66,67 metros; AL OESTE: terrenos fiscales que lo separan de la Ruta 5, en trazo
Al de 66,67 metros.

II. Sin perjuicio de las condiciones establecidas en la Resolucion Exenta N°® 315 de
2013 de esta Secretaria, respecto de la anterior arrendataria, y en cumplimiento a lo
establecido en el articulo 67 del D.L 1939 de 1977, las clausulas o condiciones del
referido contrato de arrendamiento cuya cesion se autoriza en este acto, son las
siguientes:

Primero. Plazo. La presente cesion se perfeccionara transcurridos 15 dias desde la
notificacion de esta resolucion al cedente y nuevo arrendatario, sin que este haya
formulado reparos, y mantendra su vigencia hasta el 01 de abril de 2016. Sin perjuicio
de lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N© 1.939 de
1977, el Fisco de Chile se reserva el derecho de poner término anticipado al presente
contrato en forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de un
periodo completo de pago.

Segundo. Destino del Inmueble. El inmueble arrendado serd destinado Unica vy
exclusivamente para maestranza y aparcamiento de insumos mineros.

Tercero. Entrega material del Inmueble. El Inmueble sera entregado
materialmente una vez que se haya tramitado totalmente el acto administrativo que
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concede la cesion del contrato de arrendamiento, lo que implica que se haya ingresado
a esta Secretaria el acta de notificacion de dicho acto conjuntamente con la aceptacion
del inventario sefialado en la clausula vigésimo segunda de esta resolucién.+4

Cuarto. Boleta de Garantia. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
que emanen del contrato, el arrendatario tomé una Boleta de Garantia bancaria N°
0236713 del BANCO DE CREDITO E INVERSIONES, pagadera a la vista, a nombre
del Ministerio de Bienes Nacionales por la suma de $2.208.517.- (dos millones
doscientos ocho mil quinientos diecisiete pesos) correspondiente a un periodo de
pago mensual. La fecha de expiracion de esta boleta es el 30 de junio de 2016. Dicha
boleta sera devuelta al arrendatario transcurridos 60 dias de restituido el inmueble en
la medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser
presentada a cobro en caso contrario.

Quinto. Renta de arrendamiento, forma y lugar de pago. lLa renta de
arrendamiento ascendera a la suma de$2.208.517.- (dos millones doscientos
ocho mil quinientos diecisiete pesos), la cual se pagara mensualmente, por periodo
anticipado, dentro de los cinco primeros dias de cada lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitido por
el Ministerio de Bienes Nacionales, para luego ser depositado en las distintas
sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electrénica a través del portal en
la pagina www.bienesnacionales.cl. .

Sexto. Reajuste de la renta. La renta mencionada en la clausula anterior se
reajustara el primero de enero y el primero de julio de cada afio, conforme a la
variaciéon del indice de Precios al Consumidor (IPC), calculado por el Instituto Nacional
de Estadisticas, en el semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los
avaluos reajustados, de acuerdo al articulo 25 de la Ley 17.235, en relacion con el
inciso segundo del articulo 69 del D.L. 1939 de 1977, revallio que es informado por el
Servicio de Impuestos Internos.

Séptimo. _Pago de Contribuciones por el arrendatario. Correspondera al

arrendatario pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 27 de la Ley N° 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado vy
sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1998, del Ministerio de Hacienda. El
arrendatario estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacion de este impuesto
toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales u Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el pago de contribuciones
podra ser verificado en forma peridédica por el Encargado de la Unidad de Bienes
Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

Octavo. Cumplimiento de normativa vigente y obtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal vy
reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente Arriendo, tanto en
materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de proteccién de los
recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como
también las relativas a la salud y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio
histérico, arquitecténico, arqueoldgico, cultural y de ordenamiento territorial, asi como
cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estara



obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para
la instalacion y explotacion de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal,
como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas obligaciones,
debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

El dar inicio al desarrollo a la actividad sin la previa obtencion de los permisos y
autorizaciones correspondientes, constituye un incumplimiento grave de las
obligaciones impuestas por el contrato, que dara derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales a ponerle término al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del
Estado los antecedentes pertinentes para obtener el pago de la indemnizacion que
proceda por los perjuicios causados.

Noveno. _Gastos basicos y otros. Corresponde al arrendatario pagar mensual y
oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua potable,
extraccion de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare
o que corresponda al Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago,
toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales u Oficina Provincial.

Décimo. _Conservacidn y reparacion del inmueble fiscal. El arrendatario debera
mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion y
aseo, obligandose a restituirlo al término del presente contrato en las mismas
condiciones en que fue recibido, habida consideracién del desgaste por el tiempo y uso
legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias y las reparaciones locativas,
aun las gque provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de
alguna mala calidad del inmueble arrendado. Sélo a modo ejemplar, son de costa del
arrendatario las reparaciones por cualquier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus
cielos, paredes, pisos, vidrios, cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos,
equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocina y bafo y otros
similares, y realizar a su costo la reparacion de dafos o deterioros que se produzcan en
él durante la vigencia del arrendamiento.

Undécimo. Mejoras Utiles. El arrendatario podra introducir mejoras utiles en el
inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante resolucién y en la
medida que sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrato de
arriendo. Estas mejoras no daran derecho a indemnizacion alguna ni podran ser
descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser retiradas antes del término
del arriendo en la medida que no genere detrimento al inmueble.

Duodécimo. _Cercamiento perimetral del inmueble fiscal. El arrendatario debera
cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una

delimitacion con los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicaran las reglas
contempladas en las clausulas novena y décima sefaladas precedentemente.

Decimotercero. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e
industriales. Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el
arrendatario debera instalar en el lugar de acceso al inmueble y de modo visible un
letrero, segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo
basico contendra las siguientes indicaciones: a) Que se trata de un inmueble fiscal; b)
Numero y fecha de la Resoluciéon que otorgd el arrendamiento; ¢) Fecha de inicio y de
término del arrendamiento; d) Destino del arrendamiento; e) Individualizacién del
arrendatario mediante razon social y RUT; f) Superficie de la propiedad arrendada,

distinguiendo entre la superficie del terreno y la de metros construidos en su caso.
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Decimocuarto. Declaracién jurada de uso. El arrendatario anualmente deberd
presentar ante la reparticion correspondiente del Ministerio de Bienes Nacionales una
declaracion jurada de uso, segln formato establecido por dicha Secretaria de Estado.

Decimoquinto. Inspeccién del inmueble fiscal. Con el objeto de fiscalizar el

cumplimiento de las obligaciones que impone el presente contrato, el arrendatario se
obliga a otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales o de la Oficina Provincial respectiva
visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

Decimosexto. Subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal.
El arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos

derivados del arrendamiento. Queda igualmente prohibido destinar la propiedad
arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

Decimoséptimo. _Mora en el pago de la renta. FEl arrendatario que no pagare
oportunamente las rentas fijadas se considerara en mora para todos los efectos legales,

sin necesidad de requerimiento judicial y debera pagar las rentas insolutas reajustadas
en la misma proporcidén en que haya variado el Indice de Precios al Consumidor, entre
el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el pago, y el mes calendario
anterior en que éste efectivamente se efectliie. Asimismo, el no pago oportuno de la
renta devengara un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

Decimoctavo. Mora de dos periodos en el pago de la renta. De igual forma, la

mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dara derecho al
arrendador para poner término inmediato al presente contrato y proceder a ejecutar las
acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes
e intereses por mora sefalados en la clausula anterior y a requerir la restitucién judicial
del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N° 1.939 de
1977.

Decimonoveno. Causales de término anticipado del Arriendo. Sin perjuicio de
lo establecido en el articulo 80 inciso primero del D.L. N° 1.939 de 1977, que senala

que el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o la infraccion a las
prohibiciones establecidas en el parrafo III relativo al arrendamiento de la norma legal
citada precedentemente, en sus reglamentos, o en el decreto, resolucion o contrato
respectivo sera causal suficiente para poner término anticipado e inmediato al
arrendamiento. Sin perjuicio de lo anterior y solo por via ejemplar, Constituyen
causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al Arriendo las
siguientes: a) La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta; b) El
no pago de contribuciones; c) El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se
arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencion de los permisos y autorizaciones
correspondientes; d) El subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal
sin autorizacion previa de la SEREMI respectiva; e) Destinar el inmueble fiscal a
cualquier objeto inmoral o ilicito; f) La ejecucion de obras que constituyan un deterioro
del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacion de la SEREMI respectiva; g) El
impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Nacionales, de
acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del D.L. N° 1.939 de 1977; h)



La no renovacion de la Boleta de Garantia, si procede.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en
cada caso, la concurrencia de los hechos o circunstancias constitutivas de las causales
consignadas en la presente clausula. La resolucién respectiva sera notificada al
arrendatario en forma administrativa y le fijara un plazo prudencial, no inferior a treinta
dias, para la restitucién del inmueble.

El procedimiento de reclamacién de la referida resoluciéon se sujetara a lo
dispuesto en el inciso 4° y siguientes del articulo 80 del D.L. N° 1.939 de 1977.

Vigésimo. Restituciéon del inmueble. El arrendatario se obligara a restituir la
propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula primera de la
presente resolucion, mediante la desocupacion y limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicion del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la
oficina de partes el documento de restitucion el documento “Restitucion del
Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucion. El Ministerio procedera
mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva “Acta de
Restitucion”. En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con
posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato y el Ministerio no hubiere exigido
la restitucion del mismo, el contrato se entendera renovado tacita y sucesivamente
bajo las mismas condiciones que se establecen en esta resolucidon, pero no por mas
tiempo que el de un periodo de pago, sin perjuicio de que durante cualesquiera de esta
prorroga el Ministerio puede poner término anticipado al contrato en cualquier
momento y sin derecho alguno a reembolso para el arrendatario por el término
anticipado. Para todos los efectos, se entendera que el arrendatario contintia ocupando
el inmueble después del vencimiento del plazo del contrato, mientras no ingrese a la
oficina de partes del Ministerio el documento “Restitucion del Inmueble” referido
anteriormente

Junto con lo anterior, el arrendatario debera presentar los siguientes
antecedentes: a) Recibo que acredite el pago de las contribuciones; b) Recibo que
acredite el pago de gastos bdsicos, tales como agua, luz, gas y gastos comunes; c)
Acta de restitucion del inmueble fiscal firmada por el arrendatario y el fiscalizador
competente; d) Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la
institucion correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacion de los antecedentes
requeridos en el plazo sefalado o el incumplimiento de cualquier otra obligacion
contractual, facultara para proceder al cobro inmediato de la Boleta de Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacion del contrato de
arriendo, debera hacerlo antes del vencimiento del contrato original, y acompanar los
antecedentes requeridos de forma que no exista periodo de vacancia entre el
vencimiento del contrato original y el perfeccionamiento del nuevo contrato.

Vigésimo primero. Aplicacién supletoria del Decreto Ley N° 1.939 de 1977. En
todo lo no previsto, el presente Arriendo se regira por las disposiciones contenidas en el
D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones posteriores, y por las normas del Codigo
Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacion a las clausulas de la
presente Resolucion.

Vigésimo segundo.Notificacién al Arrendatario. La presente resolucion se
perfeccionara transcurridos 15 dias desde la notificacién de este acto administrativo al
cedente y nuevo arrendatario, sin que este haya formulado reparos o cuando acepte
expresamente y renuncie al plazo restante. Lo anterior sin perjuicio de la suscripcion y
presentacion por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales, Region de Antofagasta, del documento denominado “Notificacion Personal
de Resolucion de Arriendo y Aceptacion del mismo”, incluido como Anexo 2 de esta
resolucion.

Este documento debera ingresarse dentro de un plazo maximo de un mes contado
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Este documento debera ingresarse dentro de un plazo maximo de un mes contado
desde la notificacion de esta resolucion. La no presentacion del documento dentro del
plazo sefalado constituird una causal de caducidad automatica del Arriendo y generars
el cobro inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los
antecedentes

Vigésimo tercero. Domicilio de notificaciones. Las notificaciones que deba
efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan validas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o
bien en el domicilio sefalado por el solicitante en su postulacion.

Vigésimo cuarto. _Domicilio. Para todos los efectos del presente contrato, el
arrendatario se somete a la jurisdicciéon de los Tribunales de Justicia del lugar en que se
emplaza el inmueble.

Vigésimo quinto. Personeria. La personeria de ARNALDO MANUEL GOMEZ RUIZ,
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Antofagasta,
consta en Decreto niumero 42 de fecha 17 de marzo de 2014, del Ministerio de Bienes

Nacionales.
ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

? AQ‘A MMRUiZ

A\RTO'REGIONAL MINISTERIAL

' DE BIENES NACIONALES
ANTOFAGASTA

Distribucion:

- Destinatario

- Unidad Juridica

- Oficina de Partes
- Expediente (2)






Concede anrendamicento de InMmueble sy
Signado como | ote 4, sector |a Neagra,
Comuna, Provincia y Region de Amof.agc‘.»m,
2 INDUSTRIAL Y SERVICIOS PROSER
LIMITADA.

EXPEDIENTE: 02-AR -001597

Antofagasta,

EXENTA N /

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D1, Mo 1.939 de 1977; lo dispuesto en
[ Loy N 17 235, cuyo Lexto actualizado, conrdinado y sistematizacdo fue fijado
por el DFL N 1 de 1998 del Mimisterio de Hacienda; las facultades que otorga el
D.S N2 386 de 16 de Julio de 1981, Reglamento Organico del Ministeria de
Bicnes Nacionales; las facultades delegadas por la Resolucion Exenta o 1831
de 11 de agosto de 2009, del Ministerio de Bienes Nacionales; D.S N° 9] de
fecha 15 de diciembre de 2011, Orden Ministerial Ne 01 de fecha 21 de
septiembre de 2012, v lo seialado en la Resolucion N® 1.600 de 30 de octubre

de 2008, de la Contraloria General de la Reptiblica.

CONSIDERANDO:

La sohctud de arrendamiento presentada por INDUSTRIAL Y SERVICIOS
PROSER LIMITADA RUT 76.064.098-6, (¢ fecha 25 DE MAYO DE 2012, se
ran cumplido formalmente tedos los tramites de rigor que exige esta Secretaria
legional  Ministerial para  acceder a la celebracion de un contrato de
arrendamiento y el hecho de encontrarse disponible el inmueble fiscal que mas
agelante se individualiza.

Que, mediante Oficio ORD.SEQ2-6847/2012 de facha 12 de diciembre de 2012,
sl infarma al solicitante respects de renta y condiciones de arrendamiento %
maintastando esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, el
mteres publico de asignar el inmueble fiscal ya citado, autorizando la confeccidn

e la presente Resolucon aue concede el arrendamiento a su nombre por el
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periodo de 3 anos,

RESUELVO:

Concedase  en arrendamiento a INDUSTRIAL Y SERVICIOS PROSER
LIMITADA, PERSONA JURIDICA RUT N°© 76.064.098-6, domiciliada en
CALLE 14 DE FEBRERO # 1985 OFICINA 1003, ANTOFAGASTA,
pParta esios eofectos por MISAEL  LORENO ESCOBAR

srensentada |

LONCOMILLA, RUT N” 12.837.937-1, ol inmuchle fiscal signado comaoa LOTE
4. SECTOR LA NEGRA, COMUNA, PROVINCIA Y REGION DE
ANTOFAGASTA

Ll inmueble se encuentra inscrito a nombre del Fisco de Chile, a Fojas 850
vuelle N7 1003 del Registro de Propiedad del afio 1965, del Conservador de
Rienes Raices de Antofagasta; individualizado en el Plano N° [1-2-4931-CR; Rol
de avaluo n® 6803-3, con una superticie de 2 Has. y cuyos deslindes son los

siguientes:

MORTE: Terrenos fiscales vacuos, en trazo 1) de 301,52 m.;

ESTE @ Terrenos fiscales vacuos, en trazo 1B de 66,67 m.;

SURD Lote 1, on trazo BA de 301,47 (f § 54

QESTE: Terrenos fiscales que lo separa de la Rula 5, en trazo Al de 66,67 m.

El prosente arrendamiento <e concede bao las siguientes condiciones:

Comenzara a reqir a4 contar del dia 19 de abril de 2013 y sera por el
plazo de TRES ANOS, venciendo en consecuencia el 1 de abril de 2016.
sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con o dispuesto en el
articulo 76 del D.L. N® 1,939 de 1977, el Fisco de Chile se reserva ol
derecho de poner término anticipado al presente contrato en forma
adrmimistrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo

completo de pago






<. Objeto del arrendamiento.

El inmueble fiscal serd destinado exq usivamente como MAESTRANZA
Y APARCAMIENTO DE INSUMOS MINEROS.

e prohibe dar uso diverso al autorizado.

Para garantizar el pago de las rentas  de arrendamiento, evenluales
deterioros en ol inmueble, y el cumplimiento de todas las obligaciones que
mpone la presente resolucion, INDUSTRIAL Y SERVICIOS PROSER
LIMITADA tomo a favor de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
MNacionales de Ia Fegion de Antofagasta Boleta de Garantia No
421438-4 emitida por el Banco De Chile, por la suma de
$2.053.145.- (dos millones cincuenta y tres mil ciento Cuarenta y
€Inco pesos), con fecha de vencimiento 01 de agosto de 2016. La boleta
bancaria debera ser relirada una vez finalizado el contrato que se autoriza
por este aclo en el plazo de 8 dias contados desde que se haya otorgado
total y definitivo finiquito, previo informe de la Unidad de Bienes, por
parte do esta Secrelaria Ministerial. La no renovacion de la boleta de
garantia dentro de plazo, serd causal de término anticipado del contrato
que se autoriza. Sila Boleta de Garantia no es retirada dentro de dicho

plazo sera devuelta a la institucion bancaria emisora.

Forma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento, que serd pagadera mensualmente Y
anticipada dentro de los cinco primeros dias de cada lapso, ascendera a
a cantidad de $2.053.145.-(dos millones cincuenta y tres mil
ciento cuarenta y cinco pesos), cn los lugares vy en la forma que se
ndique en la Secretaria  Regional Ministerial u Oficina  Provincial

respectiva

5. Reajuste de la renta.

La renta mencionada en Ia clausula anterior se reajustara el primero de






cnero voel primero de julio de cada ano, conforme a la variacion del
Indice de Precios al Consumidor (IPC), calculade por el Instituto Nacional
de Estadisticas, en el semestre inmediatamente anterior a aquel en que
deban reqir los avaluos reajuslados, de acuerdo con el articulo 25 de la
Ley 17.235 en relacion con el inciso sequndo del articulo 69 del DL 1939;

reevaluo gue es informade por el Servicio de Impuestos Internos.

Correspondera al arrendatario pagar las contribuciones del bien raiz
arrendadu, de acuerdo a lo dispuesto en &l articulo 27 de la Ley N©
17.235, cuyo texto actuahlizado, coordinado y sistematizado fue fijado
por el DFL N°1 de 1998, del Ministerio de Hacienda. El arrendatario
estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacion toda vez que le
sta sohcitade por la Secretana Regional Ministerial de Bienes Nacionales
u Oficna Provincial respectiva. Adicionalmente, el pago de contribuciones
sodra ser verificado en forma periadica por el Encargado de la Unidad de

Brienes Rogmenal drectamente en 2l Servicio de Impuestos Internos.

/. Cumplimiento de normativa vigente y obtencion de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa
leaal v orealamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente
arrendamiento, tanto en maternia medio ambiental, foreslal, minera,
agricola, de proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas
superficiales, napas subterraneas, como tambien las relativas a la salud
v seguridad  publica, telecomunicaciones,  patrimonio  historico,
arquitectonico, arqueologico, culturgl y de ordenamiente territonal, asi
como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el
arrendatano estard obligado  a  obtener  todos  los  permisos,
autonizaciones  y  aprobaciones necesarios para la  instalacion  y
explotacion de la actividad para la cual se arrenda el inmueble fiscal,
como asiisme a permibie la hscahzacion del cumplimiente de estas
vbhgationes, debiendo otarqgar todas 1as fachidades que para ello s
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Fl dar imicio al desarrollo de la actividad sin 1a previa obtencion de los

Permisos y autorizaciones  correspondientes, constituye un
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9.
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ncumplimiento grave de las ubligaciones impuestas por el contrato, que
dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales a ponerle termino de
oficio sin expresion de causa Y @ presentar ante el Consejo de Defensa
del Estado los antecedentes pertinentes para obtener el pago de la

indemmizacidn gque proceda por fos perjumaes causados.

Gastos bdasicos y otros.

Carresponde al arrendatario pagar mansual y oportunamente las cuentas
per los servicios de encrgia eléctrica, gas, agua polable, extraccion de
Jasuras,  gaslos comunes, asi como  cualquier otro  servicio que
contralare o que corresponda, debiendo  exhibir el respectivo
comprobante de pago, Loda vez que le sea solicitado por la Secretaria

fegonal Minstenal de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

Conservacion y reparacion del inmueble fiscal.

El arrendatano debera mantener el inmueble fiscal arrendado en buen
estado de conservacion v asco, obligdndose a restituirlo al término del
presento contrato en las mismas condiciones, habida consideracion el
riesgaste por el tlempo v uso legitimae, siendo de su cargo todas las
roparaciones locativas, aun las que provengan de deternoros provocados
hor fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna mala calidad desconocida
del mmueble arrendado. Solo a modo ejemplar, son de costa del
arrendatano igs reparaciones por cualguier desperfecto que experimente
¢l inmueble en sus cielos, paredes, pisos, vidrios, pinturas, artefactos
electricos, equipos de calefaccion, calefon, instalaciones asociadas a
cocina y banc vy otres similares, y realizar a su costo la reparacion de
danos o deternoros gue se produzcan en él durante la vigencia del

arrendamiento.

Proyecto de mejoras.

£l arrendatario podrd introducir mejoras utiles en el inmueble fiscal si el

SEREMI o Jefe de la Ohcina Provincial 1o autoriza expresamente. Estas

TRERY






mejoras podrén ser descontadas de la renta de arrendamiento previa

tasacion de la Secretaria Regional Ministerial respectiva.

1. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendalanio debera cercar perimelralmente el inmueble fiscal en caso
de que no exisla una delimitacion clara con el bien nacional de uso
publico colindante. Conforme  al articulo 844 del Codigo Civil, el

cercamiento podrd consistir en paredes, fasos, cercas vivas o muertas.

Publicidad del immueble fiscal para arriendos comerciales e

industriales.

Dertro de un plazo de 30 dias corridos a partir del inicio de este tipo de
arriendos, el arrendatario deberd instalar en el lugar de acceso al
inmueble y de modo visible un letrero, sequn formato establecido por el
Ministene  de Bienes Nacionales, que en lo basico contendra las
siguientes indicaciones.

4) Que se trata de un inmueble fiscal.

b Numero y fecha de la Resolucion gue otorgo el arrendamiento.

c} Fecha de imcio y de términe del arrendamiento.

d) Destino del arrendamiento.

©) Individuahzacion del arrendatario mediante razon social y RUT.

f) Hectareas o m’ de la propiedad arrendada, de ser baldia, o m’

construidos y no construidos, en caso contrario.

Declaracion jurada de uso.

Con ol abjetive d¢e mantener informada  a esta Secretaria  Regional
Mimistenal, respecto del uso vy estado del inmueble arrendado; la
arrendataria se obliga a la entrega anual de una Declaracion Jurada de
Uso, firmada por el arrendatario o representante legal en su caso -
conforme al modelo que se adjunta- la que deberd ser entregada en esta
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, en el mes de marzo
de cada afo. Ante |a no presentacion de la Declaracion o la constatacion
de informacion falsa, el Ministerio de Bienes Nacionales se reserva el

derecha de poner términe inmediato al presente acto administrativo.






Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que

‘mpane ¢l presente contrato, el arrendatario se obliga a otorgar todas las
facilidades que sean necesarias para que funcionarios de |a Secretaria
Regional Ministenial de Bienes Nacionales 0 de la Oficina Provincial

respectiva visiten o inspeccionen ol inmuechle arrendado.

I Subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal.

£ arrendotario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno
sun derechos derivados del arrendamiento, sin autorizacion previa de la
Secrelaria Regional de Bienes Nacionales mediante resolucion expresa.
Queda igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada a cualquier

objete inmoral o ilicite.

“ Mora en el pago de la renta.

Bl arrendalario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se
considerara en mora para todos los efectos legales, sin necesidad de
requerimiento judicial v deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en
v misma proporcion en que haya variado el Indice de Precios al
Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debio
realizarse el pago, y el mes calendario  anterior  en que ésto
clectivamente se efectue.
Asimismuo, el no page oportuno de la renta devengara un interés penal
cquivalente al 3% mensual de Tasa de Interes Penal.
N obstante o anterior, el arrendatarnio en mora podra suscribir con el
Ministerio de Bienes Nacionales un Convenio de Pago, cumpliéndose los
siqnentes requisitos copulativos:

= La Resolucion de Arriendo se encuentre vigente.

o Autorizacion expresa del SEREMI.

1/ Mora de dos periodos en el pago de la renta.

ETVERFERIENT - T






De iqual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en ol
pago de la renta, dard derecho al arrendador para poner termino
inmediato al presente contrato y proceder a ejecutar las acciones legales
pertinentes, tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e
mtereses por mora senalados en la clausula anterior y a requerir la
restiteeinn judicial del nmueble, en conformidad con lo dispuesto en el

hiculo 70 det D.L. N® 1,930 de 1977

16 Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen  causales suficientes para poner Lérmino anticipado e

inmediato al Arriendo las siguientes:
1. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta,
2. El no pago de contribuciones.

3 El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el
inmueble fiscal sin previa nbtencion de los permisos y autorizaciones

correspondientes,

4. El subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal sin

auturizacion previa de la SCREM] respectiva.
b Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicito

. La ejecucion de obras que constituyan un deterioro del inmueble

fiscal arrendado sin previa autorizacion de la SEREMI respectiva.

/. El impedic reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de
Bienes Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del
articulo 18 del D.L. NY 1.939 de 1977,

H. La no renovacion de la Boleta de Garantia.

9. El mecumplimiento de cualquicra de las obligaciones o prohibiciones

establecidas en la presente Resolucion por parte del arrendatario.

Correspondera  exclusivamente  al Ministenio  de  Bienes Nacionales

determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos o circunstancias






constitutivas de |as causales consignadas en la presente clausula. La
resclucion  respectiva sera notificada al arrendatario en forma
administrativa y le fijara un plazo prudencial, no inferior 4 treinta dias,
nara ta restitucion del inmueble. £ incumplimiento de cualqguiera de las
obligaciones ¢ prehibiciones establecidas en estla Resolucion por parte
del arrendatario, seran causal suficiente para poner término anticipado al
presente arrendamiento, en forma administrativa Y sin responsabilidad
nara el Fisco: provio aviso de un periodo de pago. El arrendatario no
podrd oponersa ol desahucio, m alegar plazo alauns a su favor, de

rda s o cenalado on ¢l Articulo Bdel DL 1939 de 1977,
El procedimiento de reclamacion de la referida reselucidn se sujetara a lo

dispuesto en el incisa 4° y siguientes del articulo 80 del D.L. N® 1.939 (e
1972,

1% Restitucion del inmueble,

El arrendatario se obliga a restituir la propiedad arrendada una vez
vencido el plazo establecido en la cléusula primera del presente contrato,
mediante la desocupacion v limpieza total de la propiedad, poniéndola a
disposicion del Ministerio de Rienes Nacionales., Junto con lo anterior, el

arrendatano deberd presentar los siguientes antecedentes:
a) Redibo gue acredite el pago de las contribuciones.,
b) Recibo que acredite el pago de gastos basicos.

£} Acta de entrega de recepcion de inmueble fiscal firmada por el

arrendatario y el fiscalizador competente.

cortificado de cumplimiente de Plan de Abandono aprobado por la

tstitucion correspondiente, cuands proceda.

La  oxistoncia de un moento impago o la no presentacion de los

antecedentes requeridos facultara para proceder al cobro inmediato de la

Boleta de Garantia.

Z0.Decreto Ley N° 1.939 de 1977.

En todo 1o no previsto, el presente Arrienda se regira por las

disposiciones  contenidas en el DL, N® 1,939 de 1977 y sus

modificaciones posteriores, y por las normas del Codigo Civil, las que se

entenderan incorporadas en tal orden de prelacion a las cladusulas de la






presente Resolucion.

21 Notificacion al arrendatario.

La presente resolucion que dispone este arrendamiento, se entendera
perfeccionada por ol solo hecho que transcurran quince (15) dias desde
su- notificacion  administrativa  al arrendatario, sin que dste haya
formulado reclamos; o cuando el arrendatario acepte expresamente la

presente resolucion de arrendamiento y renuncie al plazo restante.

La presente resolucion es de arrendamiento y no constituye indicio ni
principio de venta alguna. Cualquer mejora o inversion en el terreno es
por cuenta propia del arrendatario y no obliga a esta Secretaria a
enajenar. Sera por politicas ministeriales que esta Secretaria tome

guna decisian de venla a solicitud de parte.

<. Domicilio de notificaciones.
Salvo la primera, las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de
Bienes Nacionales se entenderan validas para todos los efectos cuando
sean practicadas en el domicilic del inmueble objeto del presente

Arriendo.

23.Domicilio.
Para todos los efectos del presente contrata el arrendatario fija como
domecilio el inmueble fiscal ohjeto  del arrendamiento, y prorroga

crpresamente competancia en los Tribunales de Justicia de Antofagasta.

Anotese, registrese, comuniquese, y archivese.
"POR ORDEN DEL SENOR SUBSECRETARIO DE BIENES NACIONALES".
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